NAJEMNIi SMLOUVA,

kterou uzavrely, v souladu se znénim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni

statutarni mésto Pardubice

sidlo Pernstynské nameésti 1, Pardubice 530 21
IC 00274046
zastoupené vedouci Odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic Ing.
Katefinou Skladanovou
dale jen pronajimatel

Basketbalovy klub Pardubice, z. s.

1.1.

1.2,

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

sidlo V Ra4ji 311, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice
IC 67441629

zastoupeny predsedou vykonného vyboru Tomasem Urbanem, dat. nar. 22.
¢ervna 1984, Bartoriova 847, Studanka, 530 12 Pardubice
dale jen najemce

l.
Pfedmeét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

objektu basketbalové haly ¢p. 311 — stavby obCanského vybaveni, kterd je soucasti pozemku
oznaceného jako stavebni parcela €. parc. st. 5386 a ¢asti pozemku ozna¢eného jako pozemkova
parcela ¢.p.p. 2319/1, zahrnujici i workoutové hfisté, vSe vk.U. a obci Pardubice, dle zakresu
nemovitosti, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Pfedmétem najmu jsou nemovitosti uvedené v &l I. odst. 1.1., které spolecné tvofi areal
basketbalové haly.

Pfedmét najmu se ndjemci pfenechava za Ucelem provozovani sportovni haly a souvisejicich
prostor, zejména pro konani sportovnich utkani, tréninkovou c¢innost, pofadani sportovnich,
spolecenskych, vzdélavacich a obdobnych akci, administrativni ¢innost, ubytovaci, regeneracni,
wellness a fitness provozy, provozovani obcéerstveni a dalSi Cinnosti souvisejici s provozem a
vyuzitim arealu.

1.
VysSe a splatnost ndjemného a zplsob jeho thrady

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za pfedmét najmu bez DPH ¢ini 740.000, -- K¢ za rok.

Pronajimatel je platcem DPH, a proto v pfipadé, Ze se najemce stane platcem DPH, je povinen tuto
skute€nost nahlasit pronajimateli nejpozdéji do 5 dni od data, ke kterému se stal platcem. Od
meésice nasledujiciho po oznameni dle pfedchozi véty je pronajimatel, za podminek uvedenych v
856 zak.¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, opravnén k najemnému
pfipocéitat dan z pfidané hodnoty dle platné pravni Upravy.

Najemce bude pronajimateli hradit najemné na zakladé pronajimatelem vystaveného splatkového
kalendare, ktery plni funkci danového dokladu, v terminech a vysSi uvedenych v této smlouve,



ndjemné mu nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pronajimatel pfijimat
na Ucet u Komerénibanky v Pardubicich ¢islo 182-0000326561/0100, variabilni symbol 122515005.
Najemce se zavazuje k Uhradam najemného ve Ctvrtletnich splatkach, a to ve vySi odpovidajici 1/4
ro¢ni uhrady splatnych do 5. dne bézného kalendarniho mésice. V pfipadé, ze najemné nebude
hrazeno za celé Ctvrtleti, snizi se pomeérné najemné s ohledem na pocet dni, za které se najemné
bude hradit.

2.4. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vy$i ndjemného za sezénu, a to o primérnou miru

3.1

4.1.

inflace vyjadienou prirdstkem pramérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen oficialné
vyhlasenou vzdy za predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym ufadem. Uprava vy$e nadjemného
bude nadjemci oznamena vzdy nejpozdéji do 28.2. bézného roku, ve kterém k upraveé doslo a najemce
je povinen takto upravené najemné hradit od 1. 4. daného roku.

Il.
Sluzby

.. Najemce hradi naklady na energie a sluzby souvisejici s béznym provozem pfedmétu najmu, které
odebira nebo vyuziva v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu. Pronajimatel poskytne najemci
potfebnou soucinnost ktomu, aby najemce mél moznost uzavfit smlouvy na dodavky energii a
sluzeb pfimo s jejich dodavateli.

Iv.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

4.2. Kazdy z ucastnikd této smlouvy ji mlze pisemné vypovédét. Vypovéd nemusi byt odfivodnéna.

Vypovédni doba je 6 mésice. Pocina prvnim dnem kalendarniho meésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhému ucastniku.

4.3. Pronajimatel i ndjemce jsou taktéz opravnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni

doby, a to z dlvodd uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

4.4. V pripadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni s Uhradou ndjemného nebo jeho ¢asti (za den Uhrady

se povazuje den pfipsani pfedmétné ¢astky na Ucet pronajimatele), které dosahne 90 dnd, pravni
ucinky zalozené najemni smlouvou zaniknou (rozvazovaci podminka). Doba prodleni se pocita od
prvého dne nasledujiciho po dni, ve kterém mél ndjemce podle této smlouvy plnit. Smlouva zanikne
v 90. den prodleni.

4.5. Opozdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

5.1

V.
Povinnosti ndjemce

.Ndjemce podepsanim této smlouvy potvrzuje, Ze se pred jejim uzavienim seznamil se stavem
pfredmétu najmu a prevzal pfedmét najmu v tomto stavu a veSkeré navody, technologické postupy,
postupy k uzivani a k péci o predmét najmu, jichz je pro uzivani pfedmeétu najmu zapotiebi. Najemce
se zavazuje, ze bude pfedmét najmu uZivat tak, aby nedoSlo k jeho poSkozeni, zni¢eni, Ci
nepfiméfenému opotrebeni.

5.2. Najemce je povinen fadné pecovat o pfedmét ndjmu a uzivat jej k ic¢ellim, ke kterym byl uréen.
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5.3. Ndjemce na své néaklady zajiStuje bézny provoz, uklid a béZnou provozni udrzbu pfedmétu najmu.
Za béZnou provozni udrzbu hrazenou najemcem se pro Ucely této smlouvy povazuji nasledujici
¢innosti:

a) pravidelny uklid a ¢isténi vnitfnich a venkovnich prostor tvoficich predmét najmu, véetné
parkovist,

b) cisténi oken, dvefi, svétel, podlah a podlahovych krytin, obkladd, sanitarniho vybaveni,
odpadu, vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, baterii, sprch,
umyvadel, WC, vylevek, dfezl a obdobného vybaveni,

c) beéznou péci o sportovni povrchy, sportovni vybaveni a ostatni zafizeni predmétu najmu v
rozsahu stanoveném vyrobcem pro jeho bézny provoz,

d) béznou provozni péci o wellness aregeneracni zafizeni, zejména Cisténi, dopliiovani a vymeénu
vody, davkovani provozni chemie, ¢isténi filtrd a dalS$i Ukony bézné obsluhy stanovené
navodem vyrobce,

e) nakup provoznich a spotfebnich prostfedkd, zejména cisticich a dezinfekénich prostredkd,
chemie pro upravu vody a obdobného spotfebniho materialu,

f)  kontrolu funkcénosti termostatickych hlavic, hlédsi¢li koufe a obdobnych uZivatelsky
obsluhovanych zafizeni véetné vymeény baterii a jinych bézné vyménitelnych zdroja,

g) béziné malovani a drobné opravy povrchi stén poskozenych béznym uzivdnim pfedmétu
najmu,

h) revize basketbalovych koS, ¢asomiry a podlahové krytiny.

5.4.Pronajimatel na své naklady zajiStuje udrzbu, servis, revize, odborné kontroly a opravy stavebnich
¢asti, technickych zafizeni a technologii, které jsou jeho vlastnictvim, a tvofi soucast nebo
prisluSenstvi pfedmeétu najmu, a to po dobu trvani zaruéni doby souvisejici s revitalizaci
basketbalové haly &.p. 311, s vyjimkou béZné provozni Udrzby vyslovné uvedené v ¢l. 5 odstavci 5.3.
Jedna se o:
a) konstrukce budovy, nosné zdi, sloupy, vnitfni konstrukce, vnéjsi zdi, stfechu, stropy, zdklady a
dalsi stavebni prvky,
b) rozvody a pfipojky elektrické energie, vody, kanalizace a dalSich médii,
c) vytapéni, vzduchotechniku, klimatizaci a souvisejici technologie,
d) vytahy a zdvihaci zafizeni,
e) elektricka zafizeni a pevné elektroinstalace,
f) pozarné bezpecnostni zafizeni, pozarni uzavéry a dal§i pevné instalované systémy pozarni
ochrany,
g) technologie wellness a regeneraénich provozl, zejména C&erpadla, filtracni a cirkulaéni
technologie, ohfev vody, davkovaci zafizeni, fidici jednotky a dalSi technologické soucasti,
h) ostatni pevné instalované technologie a zafizeni pfedané najemci spolu s pfedmétem najmu.

5.5.Ndjemce se zavazuje zajistit jednotlivé drobné opravy a udrzbu pfedmétu ndjmu na své naklady,
vyjma pfipad(, kdy jsou opravy kryty zarukou, a to az do vySe 50.000,- K&/rok, pficemz souhrnna vyse
¢ini 200.000,- K&. Najemce je povinen o provedenych opravach a udrzbé pisemné informovat
pronajimatele. Stejné tak je povinen pisemné informovat pronajimatele o potfebé provedeni oprav.
V pfipadé, ze svoji informacni povinnost najemce nesplni v€as, nenese pronajimatel odpovédnost
za pfipadnou nemoznost uplatnéni naroku vici poskytovateli zaruky. Za drobné opravy se povazuji
opravy drobnych soucasti a vybaveni souvisejici s béznym uzivdnim pfedmétu najmu. Do
uvedeného limitu se nezapocditavaji naklady na ¢innosti dle ¢l. 5. odstavce 3. Po dosazeni limitu
50.000 K¢, resp. souhrnné vyse 200.000,- K¢ za kalendarni rok za jednu opravu, dalSi opravy zajiStuje

a hradi pronajimatel, neni-li mezi smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak.
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5.6.0dpady je ndjemce povinen likvidovat v souladu s pravnimi pfedpisy, nyni zejména se zakonem
¢.541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjSich predpisl. Vlastni zplasob likvidace je najemce
povinen projednat s odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Pardubic.

5.7.Najemce je povinen v ramci provozu pfedmeétu najmu pfijimat pfiméfena opatfeni k zajisténi
bezpecnosti osob a majetku a zajiStovat dodrzovani vefejného poradku a noc¢niho klidu v predmétu
najmu.

5.8.Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli havarii a potfebu opravy
v pfedmétu nadjmu. Odpovidéa za $kodu zplsobenou na pfedmétu najmu porusenim této povinnosti
a je povinen ji nahradit v plné vysi.

5.9.Najemce je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu po predchozim oznameni najemci
v pfimérené Lhté, s vyjimkou havarii a jinych pfipadd, kdy véc nesnese odkladu
a) pronajimateli nebo jeho zastupci za u€elem spravni a kontrolni ¢innosti,
b) zhotoviteli dila provadéného v pfedmétu najmu nebo jeho zastupci za Ucelem odstranéni vad a
nedodélkl. Prava ze zaruky uplatriuje pronajimatel.

Najemce je povinen poskytnout osobam uvedenym pod pismeny a) a b) veSkerou souéinnost
potfebnou k Ucellm uvedenym pod témito pismeny.

5.10. Ndjemce odpovida v souvislosti se svou ¢innosti a provozem pfedmeétu najmu za dodrzovani
pravnich predpist v oblasti pozarni ochrany, bezpec¢nosti prace a hygieny, pokud jejich plnéni podle
této smlouvy nebo pravnich pfedpist nepfislusi pronajimateli jako vlastniku pfedmétu najmu.

5.11.Najemce je povinen nejpozdéji ke dni zahajeni provozu pfedmeétu ndjmu vydat navstévni a provozni
fad objektu, pfipadné dalSi samostatné fady jednotlivych ¢asti, ve kterych stanovi zejména pravidla
pro vstup navstévnikd do pfedmétu najmu a pravidla jejich chovani. Najemce je povinen po
predchozi vyzvé pronajimatele pfedlozit navstévni a provozni fad k nahlédnuti.

5.12.Ndjemce se zavazuje pojistit odpovédnost za Skodu zplsobenou provozovanim své ¢innosti
v minimalnivysi 20.000.000,-K¢& a po celou dobu trvani této smlouvy toto pojisténi udrzovat. Splnéni
povinnosti dle tohoto ustanoveni smlouvy je ndjemce povinen pronajimateli dolozit. Pojisténi
nemovitosti zajiStuje pronajimatel.

5.13.Najemce je opravnén provadét zmeény predmétu najmu jen po pfedchozim souhlasu
pronajimatele, kdy tento souhlas se stavebnimi Upravami se udéluje v ramci samostatné pisemné
dohody, jejiz soucasti je téZ ujednani o tom, ze bude-Lli stavebnimi Upravami majetek pronajimatele
zhodnocen, pronajimatel za toto zhodnoceni najemci neposkytne zadnou nahradu. Pronajimatel
umozni ndjemci odepisovani odsouhlaseného technického zhodnoceni pfedmétu najmu.

5.14.Nédjemce je povinen vybavit pronajimatele tfemi kusy generalniho klice. Pronajimatel je opravnén
generalni kli¢ pouzit vyhradné v pfipadé havarie v pfedmétu najmu.

5.15.Pronajimatel a ndjemce shodné prohlasuji, Ze bude dodate¢né provedena inventarizace majetku
pronajimatele umisténého v pfedmétu najmu, k ¢emuz ndjemce pronajimateli poskytne potfebnou
soucinnost. Za Ucelem provedeniinventarizace majetku pronajimatele bude uzavien dodatek k této
smlouve.
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VI.
Opravnéni najemce
6.1. Ndjemce je opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele umistovat v interiéru pfedmétu
najmu své logo, obchodni oznaceni, informacni a orientacni prvky a dalsi oznaceni souvisejici s jeho
¢innosti a provozem pfedmétu najmu. Umisténi téchto prvkd na vnéjsim plasti budovy nebo jinych
vnéjSich ¢astech pfedmeétu ndjmu podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele.

6.2. Najemce je opravnén v interiéru prfedmeétu najmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele
umistovat a provozovat reklamni, marketingové a prezentacni prvky, zejména reklamni panely,
plachty, polepy, bannery, digitalni a LED reklamni plochy a obdobné reklamni prostfedky, a
poskytovat tyto reklamni plochy tfetim osobam za uplatu. Najemce je dale opravnén v pfedmeétu
najmu organizovat marketingové, reklamni, prezentacni a jiné promocni akce a prodavat nebo
bezplatné poskytovat reklamni, propagacni a jiné predméty souvisejici s ¢innosti najemce nebo jeho
obchodnich partnerd.

Reklama musi byt v souladu s pravnimi predpisy a dobrymi mravy a nesmi obsahovat obsah nevhodny
s ohledem na sportovni a mladeznicky charakter provozu pfedmeétu najmu. Déale nesmi reklama
obsahovat jakoukoliv propagaci politické strany nebo hnuti &i jejich osobnosti.

Umisténi reklamnich prvkd na vnéjsSim plasti budovy nebo jinych vnéjsich ¢astech pfredmétu najmu
podléha predchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele.

6.3. Najemce je opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele v ramci bézného provozu predmeétu
najmu kratkodobé pfenechavat predmét najmu nebo jeho jednotlivé ¢asti do uzivani tfretim osobam,
zejména za UcCelem sportovni, tréninkové, vzdélavaci, spoleCenské, ubytovaci, regeneracni,
wellness, administrativni a obdobné ¢innosti, pokud je takové uzivani v souladu s ucelem najmu
podle Cl. I. odst. 1.3 této smlouvy. Kratkodobym pfenechanim uzivani pfedmétu najmu tretim
osobam se mysli nejdéle po dobu 30 dnl za jeden kalendéfni rok, s vyjimkou Skolskych zafizeni,
mladeznickych sportovnich klub( se sidlem v Pardubicich a narodnich sportovnich svaz( za G¢elem
pfipravy mladeznickych reprezentaci. Najemce je opravnén vsouvislosti s kratkodobym
pfenechanim uzivani pfedmétu najmu samostatné stanovovat vysi Uplaty za uzivani pfedmétu
najmu nebo jeho jednotlivych ¢asti tfetimi osobami a veSkeré pfijmy z tohoto uzivani jsou pfijmem
najemce.

K dlouhodobému pfenechani ucelené ¢asti predmétu najmu tfeti osobé do podnajmu za ucelem
jejiho samostatného provozovani je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

6.4. Najemce je opravnén v ramci své reklamni, marketingové a obchodni ¢innosti sjednédvat s tfetimi
osobami pravo na doc¢asné obchodni oznaceni (naming rights) pfedmétu najmu jako celku nebo
jeho jednotlivych ¢asti, prostor, zafizeni ¢i provozl, zejména sportovni haly, hraci plochy, tribun,
klubovny, zasedacich prostor, fitness, wellness, ubytovacich prostor a dalSich ¢asti arealu.
Najemce je opravnén sjednana obchodni oznaceni pouzivat ve své marketingové, reklamni a
komunikac¢ni ¢innosti a umoznit jejich uzivani svym obchodnim partnerlim. Veskeré pfijmy plynouci
z téchto obchodnich vztahl jsou pfijmem néjemce. Pro reklamu plati stejnd omezeni jako ta
uvedenav ¢l. VI. odst. 6.2. této smlouvy.

Umisténi obchodniho oznaceni na vnéjsSim plasti budovy nebo jinych vnéjSich ¢astech predmétu
najmu a sjednani naming rights pfedmeétu najmu nebo jeho jednotlivych ¢asti podléha pfedchozimu
pisemnému souhlasu pronajimatele.

VII.
Zavérecna ujednani
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Smluvni strany se dohodly, Ze dnem nabyti u¢innosti této ndjemni smlouvy se v plném rozsahu
nahrazuje najemni smlouva uzaviena mezi tymiz smluvnimi stranami dne 01.08.2004 ve znéni
dodatku ¢. 1 az 9, ktera timto dnem pozbyva platnosti a iéinnosti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
uc€innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv spravovaném Digitalni a informacni agenturou v

souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy ji odesle k
fadnému uverejnéni do registru smluv. O uverejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje
najemce, nebyl-li jeho kontaktni udaj uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o
uverejneéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-Lli tato smlouva zvefejnéna ani do tfi mésicl od jejiho
uzavieni, je nasledujicim dnem zruSena od pocéatku s ucinky pfipadného bezdlvodného
obohaceni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze zadna ¢ast smlouvy nenapliuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z.
€. 89/2012 Sb., obCansky zakonik).

Tato smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, vSechny jsou s platnosti originalu, z nichz
najemce obdrzi jedno a pronajimatel dvé.

Prilohy smlouvy:

1. Zakres pfedmétu najmu

Schvalovaci doloZka dle ustanoveni § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. ve znéni pozdg&jSich zmén a doplik{:
Schvéaleno Radou mésta Pardubic dne............ , Cislo usneseni R//2026
Vyvéseno dne

Svéseno dne

V Pardubicich dne .....................

statutarni mésto Pardubice Basketbalovy klub Pardubice, z.s.
zast. Ing. Katefinou Skladanovou zast. Tomasem Urbanem
vedouci Odboru majetku a investic MmP predsedou vykonného vyboru

Stranka 6z 6



	NÁJEMNÍ SMLOUVA,
	I.
	Předmět a účel nájmu

